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 وزارة التعلٌم العالً والبحث العلمً

كلٌة المنصور الجامعة       

 لسم المانون / المرحلة الثالثة

المدنٌة العمودمادة          

 

 اثار عمد الايجار

التزامات المستأجر -ثانيا:  

-وتشمل عدة التزامات وهً :  

 دٌن الحك فً تحدٌدها ، فاذا اتفك: هً ركن فً عمد الاٌجار وللمتعال الأجرة دفع -1

المتعالدان على تحدٌد ممدار الأجرة التزم المستأجر بدفع هذا الممدار دون زٌادة او 

نمصان ، اما اذا اغفل المتعالدان عن تحدٌد هذه الأجرة فهنا ٌكون المستأجر ملزما بدفع 

 اجرة المثل. 

لم ٌدفع المستأجر الأجرة فٌجوز للمؤجر ان  فاذاواستنادا الى المانون المدنً العرالً 

ٌمٌم دعوى ٌطلب فٌها فسخ عمد الاٌجار والتعوٌض ان كان له ممتضى ، وهنا للسلطة 

التمدٌرٌة فً إجابة الطلب من رفضه ، فمد ٌعطً الماضً مهلة الى المستأجر حتى ٌدفع 

ار العمار فمد اعطى الحك للمؤجر ان ٌطلب تخلٌة المأجور اذا لم . اما لانون اٌجالأجرة 

ٌدفع للمستأجر الأجرة خلال سبعه أٌام من تارٌخ استحماله والا ٌجوز للمؤجر ان ٌطلب 

 التخلٌة .

 امتياز المؤجر

هو الأولوٌة فً استٌفاء دٌن معٌن، وحٌث ٌمتصر حك الامتٌاز على الأموال  الامتٌاز:

دة فً العٌن المؤجرة المابلة للحجز، وٌستطٌع المؤجر بممتضى هذا المنمولة الموجو

الامتٌاز استٌفاء حموله المتولدة من عمد الاٌجار ممدما على الدائنٌن العادٌٌن ، فاذا كان 

ٌشمل المحاصٌل التً تنتجها وما على المأجور ارضا زراعٌة فأن حك الامتٌاز 

 الأرض من الآلات زراعٌة ومواشً.

ٌر بالذكر ان حك الامتٌاز ٌرد على المنمولات المملوكة للمستأجر فمط ، ومن الجد

وٌستثنى من هذه الماعدة حالة اذا ما كان المأجور لد اجر من الباطن. ورغم اشتراط 
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المؤجر صراحة بعدم جواز الاٌجار من الباطن ، فهنا المنمولات الموجودة فً العمار 

 الى المستأجر او المستأجر من الباطن .تخضع لحك الامتٌاز سواء كانت مملوكة 

: ٌلتزم المستأجر بالمحافظة على المأجور وذلن  اهماله وعدم المأجور حفظ. 2

ببذله عناٌة الرجل المعتاد ، كما وٌجب على المستأجر ان ٌخطر المؤجر بكل ما 

ٌصٌب المأجور بالضرر او ٌهدد سلامته حٌث ٌجب علٌه ان ٌخطر المؤجر عند 

عٌبا فً المأجور وكذلن الامر فً حال صدور تعرض من لغٌر مبنً اكتشافه 

 على سبب لانونً.

فاذا لم ٌمم المستأجر ببذل العناٌة اللازمة فً المحافظة على المأجور وترتب 

على ذلن ان لحك بالعٌن ضرر فأنه ٌحك للمؤجر ان ٌطالب بفسخ العمد مع 

التنفٌذ العٌنً متى ما  التعوٌض او ان ٌطلب من المستأجر اصلاح الضرر أي

 ممكنا. نكا

دثه ر حٌث اعتبر الضرر الجسٌم الذي ٌحاما عن مولف لانون اٌجار العما

المستأجر بالمأجور سببا من أسباب التخلٌة سواء كان الضرر لد ولع عمدا او 

 نتٌجة اهمال المستأجر.

مأجور : ان المستأجر ٌتمٌد فً استعماله للله اعد ما فكو المأجور استعمال. 3

ٌجوز له تحوٌله  محل للحلالة لا ٌستأجرالمتفك علٌه فً العمد ، فمن  بالاستعمال

الى ممهى ، واذا لم ٌمٌد العمد نوع الاستعمال وجب على المستأجر ان ٌستعمل 

العرف . فاذا خالف المستأجر هذا  ٌمتضًله وفما لما  دالمأجور بحسب ما اع

الالتزام واستخدم المأجور خلافا لما اتفك علٌه فً العمد ، فهنا المؤجر ٌكون 

مخٌرا بٌن ان ٌطالب بالتنفٌذ العٌنً مع التعوٌض او ان ٌطلب فسخ العمد مع 

 التعوٌض أٌضا. 

عمد  اما لانون اٌجار العمار فاعتبر استعمال المأجور لغٌر الغرض المبٌن فً

ان ٌنص عمد الاٌجار سببا من أسباب تخلٌة العمار ولكن بالشروط التالٌة وهً 

الاٌجار على الغرض الذي تم التأجٌر من اجله ، وان ٌستعمل المأجور خلافا 

للغرض المذكور، وان ٌترتب على هذا الاستعمال إساءة لسمعة المؤجر او 

 الحاق الضرر بالمأجور.

المؤجر عند انتهاء مدة عمد  ىستأجر برد المأجور إل: ٌلتزم المالمأجور رد. 4

وٌجب ان ٌرده كاملا دون نمص او خلل وٌكون رد المأجور بنفس الاٌجار 

الطرٌمة التً تسلمه فٌها وٌجب أٌضا على المستأجر ان ٌخطر المؤجر بهذا 

 الاخلاء واذا كانت هنان نفمات فتكون على المستأجر .
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 طبيعة حك المستأجر

ستأجر فً المانون المدنً العرالً هو حك شخصً ، ولكن فً لانون ان حك الم

اٌجار العمار فان حك المستأجر ٌمترب الى الحك العٌنً وٌبتعد عن الحك 

الشخصً ، ومن ذلن بماء المستأجر فً العمار رغما عن المؤجر بحٌث لا 

 ٌستطٌع الأخٌر اجباره على تخلٌة العمار.

 

 ن الباطن والتنازل عنهالايجار م                  

: هو لٌام المستأجر بإٌجار المأجور الى شخص اخر بحٌث ٌكون فً العمد  الباطن من الايجار

الأول مستأجر وفً العمد الثانً مؤجر. وبما ان حك المستأجر فً المانون المدنً العرالً هو 

 جار.حك شخصً وبالتالً ٌستطٌع المستأجر ان ٌؤجر من الباطن وٌتنازل عن الاٌ

 

 الفرق بين التنازل عن الايجار والايجار من الباطن

اما فً الاٌجار ٌوجد سوى عمد اٌجار واحد وهو العمد الأصلً  هو ان التنازل عن الاٌجار لا

من الباطن فهنان عمدٌن الأول الأصلً بٌن المؤجر والمستأجر والثانً العمد الباطن ما بٌن 

 .الجدٌد المستأجر فً العمد الأول والمستأجر 

 وٌترتب على هذا الفرق الجوهري عدة نتائج :

فً التنازل عن الاٌجار ٌجب ان تتوافر فً المستأجر أهلٌة التصرف اما الاٌجار من  .1

 الباطن فٌكفً وجود أهلٌة الإدارة .

فً التنازل عن الاٌجار تكون الشروط واحدة فٌما بٌن المؤجر والمستأجر وفٌما بٌن  .2

المستأجر المدٌم والمستأجر الجدٌد، اما فً الاٌجار من الباطن المتنازل عن الاٌجار 

 فمد تختلف الشروط فً العمد الأول عن العمد الثانً .

فً التنازل عن الاٌجار لٌس للمتنازل المستأجر المدٌم حك الامتٌاز على ماٌوجد فً  .3

 المأجور من منمولات ، اما فً الاٌجار من الباطن فله حك الامتٌاز .

ل عن الاٌجار هو حواله حك بالنسبة لحموق المستأجر المتنازل وحوالة دٌن التناز .4

وحوالة بالنسبة الى التزاماته ، فٌخضع التنازل عن الاٌجار الى احكام حوالة الحك 

 الدٌن اما الاٌجار من الباطن فهو عمد اٌجار ٌخضع الى احكام عمد الاٌجار .
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 ار والايجار من الباطنالأحوال التي يجوز فيها التنازل عن الايج

ان الماعدة العامة فً المانون المدنً هً انه ٌجوز للمستأجر ان ٌتنازل لغٌره عن الاٌجار وله 

ان ٌؤجر حمه من الباطن ، وٌثبت هذا الحك للمستأجر من عمد الاٌجار ذاته من دون حاجة الى 

المأجور او على كل  ىاتفاق خاص ٌمتضً بمنحه إٌاه ، وٌصح ان ٌرد تصرف المستأجر عل

  جزء منه ، ومن الجائز ان ٌحرم المستأجر من هذا الحك من خلال الشرط المانع.

 

 المانعالشرط 

والاٌجار من الباطن جار ٌحمه بالتنازل عن الا ر منجالشرط الذي بممتضاه ٌحرم المستأهو 

وٌجب ان ٌكون الشرط المانع لاطعا فً دلالته ولا ٌجوز التوسع فٌه ، ولا ٌشترط ان ٌذكر 

مصلحة من التمسن بالشرط لمؤجر لبالذكر انه ٌجب ان ٌكون  صراحة فً العمد ، ومن الجدٌر

 هذا التمسن.المانع والا فهو ٌعتبر متعسفا باستعمال حمه وللمحكمة ان تمنعه من 

مراعاته ، اذا خالف المستأجر  المستأجروجد الشرط المانع فً عمد الاٌجار وجب على واذا 

التنازل عن حمه فً الاٌجار او  ان ٌطلب منه تنفٌذ التزامه بعدم هذا الشرط ٌكون للمؤجر

الجدٌد فً الاٌجار  الاٌجار من الباطن ، لذلن ٌحك للمؤجر ان ٌخرج المتنازل له او المستأجر

 وأٌضامن الباطن ، وكذلن ٌثبت للمؤجر حك الامتٌاز على المنمولات الموجودة فً الماجور 

 والمطالبة بالتعوٌض عما لحمه من ضرر الأصلًٌستطٌع المؤجر ان ٌطلب فسخ عمد الاٌجار 

   لالتزامه. بسبب مخالفة المستأجر

من الباطن او التنازل عنه كلا او  للإٌجارلانون اٌجار العمار ٌسمح  الجدٌر بالذكر، انه لاومن 

ٌسكن معه فً  الزم المستأجر بان لا وأٌضاٌمضً بخلاف ذلن كل اتفاق وٌمع باطلا جزءا 

 المأجور غٌر الذٌن ذكروا فً عمد الاٌجار الا بموافمة المؤجر التحرٌرٌة.

 

 

 

 

 



5 
 

 الايجار من الباطناثار 

 عن الاٌجار من الباطن ثلاث علالات وهً :تنشأ 

 بالمستأجر من الباطن الأصلي/ علالة المستأجر  أولا

مؤجر بمستأجر وٌحمها عمد والمستأجر من الباطن علالة  الأصلًالعلالة بٌن المستأجر تكون 

وسواء كانت مدة  الأصلًالاجارة من الباطن حتى لو كانت شروطه تختلف عن شروط العمد 

من مدة  أطولد الثانً ، فاذا كانت مدة العمد الثانً او الصر من مدة العم أطول الأولالعمد 

ٌزٌد عنها ٌكون العمد  وما الأولهنا الاجارة صحٌحة طٌلة مدة العمد  فتكون الأولالعمد 

باعتباره مؤجرا وٌلتزم بجمٌع  الأصلً المستأجروٌظهر  الأصلًالمؤجر  إجازةمولوف على 

، ومن الجدٌر بالذكر بالتزامات المستأجر فٌلتزم التزامات المؤجر اما بالنسبة للمستأجر الثانً 

 هً حتما معه .سبب فان عمد الاٌجار من الباطن ٌنت لأي الأصلًبأنه اذا انتهى عمد الاٌجار 

 بالمؤجر الأصلي/ علالة المستأجر  ثانيا

عمد الاٌجار  لأحكاممن الباطن وتخضع  علالة هذه العلالة بالرغم من وجود عمد الاٌجارتظل 

مسؤولا تجاه المؤجر عن الالتزامات التً ترتبت  لًالأصالمبرم بٌنهما ، فٌبمى المستأجر 

عن  الأصلًمسؤولا تجاه المستأجر  أٌضاكما ٌبمى المؤجر بدوره  بذمته بممتضى عمد الاٌجار

تحفظ  أيلبل المؤجر الاٌجار من الباطن بدون ابداء واذا الالتزامات التً رتبها ذات العمد. 

من المستأجر من الباطن فهنا  مباشرة الأجرةلبوله صرٌحا او ضمنٌا كأن ٌستوفً  سواء كان

الا ان ٌرجع بحموله  الأخٌرلمؤجر فلا ٌبمى لهذا من كل التزاماته لبل ا الأصلًٌبرأ المستأجر 

 على المستأجر من الباطن .

 بالمستأجر من الباطن الأصلي/ علالة المؤجر ثالثا 

لعدم وجود عمد بٌنهما ،  الأصلًعلالة مباشرة بٌن المستأجر من الباطن بالمؤجر توجد  لا

وكله  الٌه او الأولمستأجر الثانً الا اذا احاله المستأجر من ال الأجرةفلٌس للمؤجر لبض 

الباطن سواء كان المبول صرٌحا او ضمنٌا فتولد علالة ، لكن اذا لبل المؤجر الاٌجار ن بمبضه

منهما ان ٌرجع على الاخر بدعوى  مباشرة بٌن المؤجر والمستأجر من الباطن ٌستطٌع كل

من  للإٌجاراما فً حالة عدم لبول المؤجر  ، الأصلًالى توسط المستأجر  حاجة مباشرة دون

الرجوع على المؤجر  الأخٌرالباطن فلا ٌجوز للمؤجر الرجوع على المستأجر ولا ٌجوز لهذا 

   الا عن طرٌك الدعوى غٌر المباشرة.
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 التنازل عن الايجاراثار 

 ٌنشأ عن التنازل ثلاث علالات وهً :حٌث 

 والمتنازل له عن الايجار / العلالة بين المستأجر المتنازل أولا

هذه العلالة هً علالة حوالة ولٌست علالة اٌجار ، فالمستأجر لد تنازل عن الاٌجار كله او ان 

،وهذه الحوالة تكون حوالة حك بالنسبة الى لمتنازل الٌه فً ممابل ثمن او بغٌر ثمن بعضه ل

بسبب هذا التً انتملت الحموق التً تنازل عنها المستأجر وحوالة دٌن بالنسبة للالتزامات 

، والمستأجر اذا تنازل عن الاٌجار حل محله المتنازل الٌه فً جمٌع الحموق التنازل 

ٌجوز ان تكون المدة فً  لاٌث ح لتزامات الناشئة عن عمد الاٌجار طوال مدة الاٌجار.والا

مدة  بانتهاءوٌنتهً التنازل فً هذه الحالة حتما  الأصلًمن المدة فً الاٌجار  أطولالتنازل 

 .الأصلًالاٌجار 

 / علالة المستأجر المتنازل بالمؤجرثانيا 

المستأجر لم ٌعد بعد التنازل دائنا للمؤجر ولا مدٌنا له وانما تصبح بٌن المؤجر والمتنازل ان 

 الأولبالمؤجر ، ومع ذلن ٌبمى المستأجر  المستأجرتفً علالة الٌه علالة مباشرة وبذلن تخ

تنفٌذ الالتزامات التً انتملت الى ذمة المتنازل الٌه عن الاٌجار ولا تبرأ ذمته ضامنا للمؤجر 

من المستأجر  الأجرةبهذا التنازل كأن ٌستلم  ضمنٌا الا اذا صدر من المؤجر لبول صرٌح او

 الجدٌد.

 بين المؤجر والمتنازل اليهعلالة ال/ ثالثا 

علالة مباشرة ٌستطٌع بها المؤجر ان ٌطالب المتنازل الٌه عن الاٌجار بجمٌع حموق هً 

   الٌه ان ٌطالب المؤجر بكل حموق المستأجر. تنازلما ٌستطٌع الالمؤجر كم
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